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e o f:j"l: CCONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE BIEN
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N°. V118 a
!
PROMITENTE
VENDEDOR: AGROTRINIDAD S.A
NIT: 900.401.026-7
OBJETO: ADQUIRIR BIEN INMUEBLE, DESTINADO PARA EL
FUNCIONAMIENTO DE LA OFICINA PRINCIPAL DE ACUAVALLE
S.A.E.S.P.
VALOR: TRES MIL SETECIENTOS MILLONES DE PESOS ($3.700.000.000}
PLAZO: EL PLAZO ESTABLECIDO PARA LA EJECUCION DE LA
CONTRATACION SERA DE SESENTA (60) DIAS CONTADOS A
PARTIR DE LA FIRMA DE LA PROMESA DE COMPRA-VENTA,
QUE EN NINGUN CASC PODRA SER ANTERIOR AL
CUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITOS DE EJECUCION.
19 AR 2013
FECHA:

Entre los suscritos a saber, GUILLERMO ARBEY RODRIGUEZ BUITRAGO mayor de
edad, con domicilic en la ciudad de Cali., identificado con la cédula de ciudadania No.
6.427.524. obrando en calidad de gerente y representante legal de la Sociedad de
Acueductos y Alcantariliados del Valle def Cauca S.A. ES.P, ACUAVALLE S A ESP,
empresa de caracter estatal de servicios publicos domiciliarios, identificada con
NIT.890.399.032-8, debidamente facultado para contratar de conformidad con lo sefiatado
del Acuerdo No.001 de 2017 (Estatutc de Contratacién), acorde con las disposiciones
civiles y comerciales aplicables a la materia, y quien para efectos del presente instrumento
se denominara en representacién de ACUAVALLE S.A. E.S.P., como el promitente
comprador, y de otra, GLORIA PATRICIA RAMIREZ CARVAJAL, también mayor de edad
y de la misma vecindad, identificada con cédula de ciudadania No. 31.840,472 expedida en
Cali, obrando en calidad de Gerente y representante legal suplente de la. Sociedad
denominada AGROTRINIDAD S.A. quien se encuentra debidamente. au ”’adaz para
realizar el presente negocio juridico, segln se desprende del acta de Junt ﬂ@a No
008 de marzo 06 de 2 019 La sociedad civil esta identificada con NIT. No y &26?,
constituida por documento privado del 06 de diciembre de 2010, mscnto en: 1' camara y
comercio bajo el nimero de 6850 del libro IX del registro mercantil el 14 dé mMayo. de 2015,
Por extracto del acta nimero 10 del 22 de diciembre de 2014 de la asamblea extraordinaria
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registrado en Camara y Comercio bajo el ndmero 8955 del libro IX de! registro mercantil el
14 de mayo de 2015, la persona juridica cambid su nombre de AGROTRINIDAD S.AS.
POR AGROTRINIDAD S.A. SOCIEDAD CIVIL, y guien para efectos del presente
documento se denominara EL PROMITENTE VENDEDQR; hemos convenido celebrar el
presente contrato de promesa de compraventa, previa la siguiente declaracion: Que en
cumplimiento a fo sefialado enlos Art. 101 y 106 del decreto 663 de 1.993, Estatuto organice
del sistema financiero y en las leyes 190 de 1.995 y 365 de 1.997, Estatuto anticarrupcién,
declaramos bajo la gravedad del juramento que los dineros que se utilizan para la compra
del inmueble objeto de este contrato de promesa de compraventia, no provienen de
enriquecimiento ilicito y las partes auterizan la verificacion de la presente informacion y la
consulta de los antecedentes en el sector financiero y en las centrales de riesgo. La
presente promesa se regird por el articulo 89 de la ley 153 de 1.887, en lo no prevista, por
las disposiciones det Cddigo Civil Colombiano y demas normas que lo adicionen o©
complementen y [as clausulas del presente contrato, previa las siguientes consideraciones.
ANTECEDENTES: 1. Acuavalle SAE.S8P. A través del andlisis de conveniencia y
justificacion del 8 de marzo de 2019, describid la inmediatez con 12 que se debe adquirir un
bien inmueble para el funcionamiento de la oficina principal de Acuavalle S.A. E.S.P., toda
vez gue por autorizacion de la Junta Directiva se firmo el 8 de marzo de 2018 promesa de
compra y venta para la engjenacidén del predic de Acuavalle S.A, E.S.P. con matricula
inmobiliaria No.370-42788, cédula catastral Ng, 7600101000295003200040Q0000004 2.
Por lo anterior, Acuavalle S.A. E.S.P. se vio en la necesidad de adquirir bien inmueble
destinado para el funcionamiento de la oficina principal de Acuavalle S A E.S.P. 3. Que &l
Gerente de la empresa envid el 12 de marzo de 2019 solicitud privada de una sola oferta
DGSA-032-2019 a la empresa AGROTRINIDAD S.A. la cual presentd oferta con sus
respectivos anexcs el 15 de marzo de 2018. 4. Que la propuesta presentada por [a empresa
AGRQOTRINIDAD S.A., cumple con los requisitos exigidos en la solicitud privada de una
sola oferta DGSA-032-201¢, de conformidad a la verificacion de requisitos habilitantes
juridicos y de las condiciones técnicas y econdmicas, elaborado por la Direccidn Juridica y
la Direccion de Servicios Administrativos, respectivamente. 5. Que con base en las
anteriores consideraciones, hemos convenido en celebrar el presente contrato de promesa
de compraventa que se regira, en lo general, por las normas del derecho privado, en
especial por los cédigos civil y de comercio, ¥ en lo especifico a lo estipuiado en las
siguientes clausulas; CLAUSULA PRIMERA-OBJETO: E| objetc del presente contrato de
promesa de compraventa de inmueble, es que El Promitente Vendedor se obliga a transferir
por medio de escritura plblica al Promitente Comprador, el derecho de dominio y posesidn
de los siguientes bienes inmuebles: PARQUEADERO No. 1, PARQUEADERC No. 2,
PARQUEADERO No. 3, PARQUEADERO No. 4, PARQUEADERO No. 5, PARQUEADERO
No. 8 PARQUEADERO No. 7, PARQUEADERQ No, 8, PARQUEADERO No. @,
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PARQUEADERO No. 10, PARQUEADERQ No. 11, PARQUEADERC No. 12, LOCAL
COMERCIAL No. 101, LOCAL COMERCIAL No. 102, OFICINA No. 201, OFICINA No. 301,
OFICINA No. 302, OFICINA No. 401, QFICINA No. 402, OFICINA No. 501, OFICINA No.

502. Estos inmuebles hacen parte del Edificio Progreso Propiedad Horizontal ubicado en

la Avenida 5N No. 23 AN- 41/45/49 de la ciudad de Cali, hoy Avenida & #23 A Norte -

41, PARAGRAFO: La compraventa incluye la venta de las lineas telefonicas que se
encuentran en los inmuebles prometidos en venta y que corresponden a los siguientes
nimeros 8680761 - 6606737 - BE0G727 - BB06738 - BE0B740 - 6606743 y 6606739.
CLAUSULA SEGUNDAA&ESCRIPCIC’)N UBICACION Y LINDERQS DE LOS
INMUEBLES QUE TRANSFIERE_EL PROMITENTE VENDEDOR A EL PROMITENTE
COMPRADOR: 2.1. LINDEROS GENERALES DEL EDIFICIO PROGRESO: EL,-E‘IfFICIO
PROGRESQ PROPIEDAD HORIZONTAL el cual fue construido sobre un lote de terreno
ubicado en la Avenida 5N No. 23 AN-41/45/49 de la ciudad de Cali, hoy Avenida 5 23 A

Norte ~ 41 segin certificado de nomenclatura No. SOU-018735-DAP-2009, que se
protocolizd con la escritura publica No. 5936 del 30de diciembre de 2009 Notaria tercera de

Cali, con un area de quinientos dieciocho metros cuadrados (518.00M2) aproximadamente,
comprendido dentro de los siguientes linderos generales: NORTE: En extensidn de
veintiocho metros (28.80 mts) con la antigua calle 25 norte; ORIENTE, En extension de
veintitrés metros noventa centimetros (23.90 mts) con !a Avenida SA. Norte. SUR: En
extension de veintilin metros setenta centimetros (21.70 mts) con propiedad que es o fue

de Juan Dorado, pared propia al medio; OCCIDENTE: En extension de veintitrés metros
noventa (23.90 mts) con propiedad que es o fue de Aron Ralz. 2.2. PARQUEADERC No ,,/
1. Se encuentra ubicado en la planta general segundo sétano del edificio (nivel — 3,42}, su
acceso se realiza a fravés de la zona comun de circulacion vehicular, tiene un area privada

de 9.79 metros cuadrados y sus linderos se encuentran claramenie determinados en el

plano especial de division para propiedad horizontal distinguido con el No 1 Nadir: 3.42
metros. Cenit: 0.60 metros. Altura libre: 2.82 metros. Inmueble con folio de matricula
inmobiliaria No. 370-576973 de |a oficina de registro de Cali. 2.3. PARQUEADERQ No 2 e”"{
Se encuentra ubicado en la planta general segundo sotano del edificio (nivel 3.42), s

acceso se realiza a través de zona comun circulacion vehicular, tiene un area privada de

27.82 metros cuadrados y sus linderos se encuentran claramente determinados en el plano
especial de divisidn para pr0p|edad horizontal distinguido con el No 1. Inmueble con folio

de matricula inmobiliaria No. 370-576974 de la oficina de registro de Call. 2.4.
PARQUEADERO No 3««5‘; encuentra ubicado en la planta general segundo sétano del
edificio (nivel 3.42), su acceso se realiza a través de zona comun circulacion vehtcula’" e
un area privada de 23.62 metros cuadrados y sus linderos se claramente determm
el plano especial de divisidon para propiedad horizontal distinguide con el No 1 Nad
metros. Cenit: 0.60 metros. Altura libre: 2.82 metros. Inmueble con folio de- matricuia
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inmobiliaria No. 370-582851 de la oficina de regisiro de Cali 2.5. PARQUEADERO No 4\f
Se encuentra ubicado en la planta general segundo sétano dsl edificio (nivel 3.42), su
acceso se realiza a través de zona comun circulacién vehicular, tiene un area privada de
18.33 METROS CUADRADOS vy sus linderos se encuentran claramente determinados en /
el plano especial de divisién para propiedad herizontal distinguide con el No 1 Nadir: 3.42 ,,'
metros. Cenit: 0.60 metros. Altura fibre: 2.82 metros. Inmueble con Folic de matncula;
inmobiliaria No. 370-582652 de la oficina de registro de Cali 2.6, PARQUEADERO No 5*.'
Se encuentra ubicado en la planta general segundo sotano del edificio (nivel 3.42), su
acceso se realiza a través de zona comun circulacidn vehicular, tiene un area privada de |
18.09 METROS CUADRADQOS vy sus linderos se encuentran claramente determinados en
el plano especial de divisién para propiedad horizontal distinguide con el No 1Nadir: 3. 42 ; i
metros. Cenit: 0.60 metros. Altura libre: 2.82 metros. Inmueble con folio de matr[cula
inmobiliaria No. 370-582653 de [z oficina de registro de Cali. 2.7. PARQUEADERQ No 6*“
Se encuentra ubicado en la planta general segundo sotane del edificio (nivel 3.42), s
acceso se realiza a través de zona comun circulacién vehicular, tiene un rea privada de
18.91 METROS CUADRADOS y sus linderos se encuentran claramente determinados en
el plano especial de division para propiedad horizontal distinguido con el No 1 Nadir: 3.42
metros. Cenit: 0.60 meiros. Altura libre: 2 82 metres. Inmueble con folic de matricuia
inmobiliaria No. 370-576875 de la oficina de registro de Cali. 2.8. PARQUEADERO No 7. i
Se encuentra ubicado en la planta general seg'undo sotana del edificio (nivel — 3,42), su
acceso se realiza a través de la zona comun de circulacién vehicular, tiene un &rea privada
de 18.19 METROS CUADRADOS y sus linderas se encuentran claramente determmados :
en el plano especial de divisién para propiedad horizontal distinguido con el No 1 Nadir: |
3.42 metros. Cenit: 0.60 metros. Altura libre: 2.82 metros. Inmueble con folio de matricula §
inmobiliaria No. 370-576376 de la oficina de registro de Cali. 2.9. PARQUEADERQC No 8.7
Se encuentra ubicado en la planta general segundo sétano del edificio {nivel — 3,42}, su
acceso se realiza a través de la zona comUn de circuiacion vehicular, tiene un area privada
de 18.58 metros cuadrados y sus linderos se encuentran claramente determinados en el ;
plano especial de divisién para propiedad horizontal distinguido con et No 1Nadir: 3.42:
metros. Cenit: 0.80 metros. Altura libre: 2.82 metros. Inmueble con folio de matrlculai
inmobiliaria No. 370-576977 de la cficina de registro de Cali 2.10. PARQUEADEROG No 8.
Se encuentra ubicado en la planta general segundo sotano del edificio (nivel — 3,42), su
acceso se realiza a través de la zona comuUn de circulacion vehicular, fiene un area privada
de 19.01 metros cuadrados y sus linderos se encuentran claramente determinados en ¢!
plano especial de division para propiedad horizontal distinguido cen el No 1 Nadir: 3.42
metros. Cenit: 0.60 mefros. Altura libre: 2.82 metros. Inmueble con folic de matricula
inmobiliaria No. 370-576978 de [a coficina de registre de Cali 2.11. PARQUEADERO No 16¢
Se encuentra ubicade en la planta general segundo sétano- del edificio (nivel — 3,42), su

o
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acceso se realiza a traveés de la zona comin de circulacion vehicutar, tiene un area privada
de 21.27 metros cuadrados y sus linderos se encuentran claramente determinados en el
plano especial de divisién para propiedad horizontal distinguide con el No 1 Nadir: 3.42
metros. Cenit: 0.60 metros. Altura libre: 2.82 metras. Inmueble con folio de matricula
inmop#iaria No. 370-576979 de |a oficina de registro de Cali. 2,12, PARQUEADERO No
117 Se encuentra ubicade en la planta general segundo sétanc del edificio (nivel — 3,42}, su
acceso se realiza a través de |a zona comun de circulacidn vehicular, tiene un érea privada
de 21.54 metros cuadrados y sus linderos se encuentran claramente determinados en ¢f
plano especial de division para propiedad horizontal distinguido con el No 1Nadir: 3.42
metros. Cenit: 0.60 metros. Altura libre: 2.82 metros. inmueble con folio de matricula
inmobiliaria No. 370-576980 de la oficina de registro de Cali. 2.13. PARQUEADERO No 12v¥"
Se encuentra ubicado en la planta general segundo sétane del edificio (nivel — 3,42), su
acceso se realiza a fravés de |la zona comun de circulacion vehicular, tiene un érea privada
de 21.15 metros cuadrades y sus linderos se encuentran claramente determinados en &l
planc especial de division para propiedad horizontal distinguido con el No 1Nadir: 3.42
metros. Cenit: 0.80 metros. Altura libre: 2.82 metros. Inmueble con folio de matricula
inmobiliaria No. 370-576981 de la oficina de registro de Cali. 2.14. LOCAL COMERCIAL
No 10188 encuentra ubicado en la planta general primer piso del edificio (nivel 0.00), tiene
un area privada de 47.20 metros cuadrados, su acceso se realiza a traves de zona comun
que lo comunica con la puerta de entrada distinguida con el No 23N- 45 frente a la avenida
5% norte de la actual nomenclatura urbana de Cali y sus linderos se encuentran claramente
determinades en el pianc especial de divisién para propiedad horizontal distinguido con el
No 2 Nadir: 0,00 Metros, Ceénit; +3,85 metros. Altura libre: +3,85 metras. Este inmueble se
identifica en la oficina de registro de Call, Inmueble con folio de matricula inmobiliaria No.
370-576985 de la oficina de registro de Call 2.15+TOCAL COMERCIAL No 102. Se
encuentra ubicado en las plantas generales primer y segundo piso dei edificio tiene un area
privada de 293,40 metros cuadrados distribuida en dos niveles asi : PRIMER PISO: Se
encuentra ubicado en el primer piso del edificio (Nivel +0,00), se accede a través de zona
comun de circulacion peaional que lo comunica con la puerta de entrada distinguida con el
No 23N-41 frente a la avenida 5% norte de la actual nomenclatura urbana de Cali tiene un
area privada de 131,50 metros cuadrados y los linderos de este nivel se encuentran
claramente determinados en el plano especial de division para propiedad horizontal
distinguide con el No 2 Nadir: 0,00 Metros. Cénit; +3,95 metros. Altura libre: +3 95 metros.
SEGUNDOC PISO: Se encuentra ubicado en el segundo piso del edificic (Nivel +4,55
metros), se accede a través de zona comun de circulacion peatonal a ascensor comun gue
lo comunica con la puerta principal de entrada al edificio dlstlngmda con eLNoQSN - 48
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privada de 161,90 metros cuadrados y los linderos de este nivel se encuentran claramente
determinados en el plano especial de division para propiedad horizontal distinguido con el
No 3 Nadir; +4,55 metros. Cenit: +7,80 metros Altura Libre: +3,25 metros. Folio de matricula
inmaobiliaria No. 370-576988 de la oficina de registro de Cali. 2.16. OFICINA No 201. Se
encuentra ubicada en el segundo piso del edificic {nivel +4,55 metros), se accede a través
de zona comun de circulacidon peatonal o ascenser comin que fo comunica con la puerta
principal de entrada al edificio distinguida con el No 23N-49 frente a la avenida 5% norte de
la actual nomenclatura urbana de Cali, tiene un area privada de 91,85 metres cuadrados y
los linderos de este nivel se encuentran claramente determinadoes en el plano especial de
division para propiedad horizontal distinguido de con el No 3 Nadir: +4,55 metros. Cenit:

+7,80 metros. Altura libre: +3,25 metros. Este inmueble se identifica en la oficina de registro
de Circulo de Cali, Inmueble con folio de matricula inmobiliaria No. 370-576887 de Ia oficina
de registro de Cali. 2.17. OFICINA No 301. Se encuentra ubicado en el tercer piso del
edificio (Nivel +8,40 matres), se accede a través de zena comun de circulacién peatonal ©
ascensor comuin que lo comunica con la puerta principal de entrada al edificio distinguida
con el No 23N-49 frente a la avenida 5° norte de la actual nomenclatura urbana de Calj,

tiene un area prwada de 95,28 metros cuadrados y los linderos de este nivel se encuentran
claramente determinados en el plang especial de dlwsmn para propiedad horizental
distinguido de con el No 4. Nadir: +8.40 metros. Cenit: +11,65 metros, altura libre; +3,25
metros. Inmueble con folio de matricula inmobiliaria No. 370-576988 de la oficina de registro
de Cali. 2.18. OFICINA No. 302. Se encuentra ubicado en el tercer piso del edificio (Nivel
+8.40 metros), se accede a través de zona comun de circulacién peatenal o ascensor
comun que lo comunica con la puerta principal de entrada al edificio distinguida con el No
23N-49 frente a la avenida 5 norie de |la actual nomenclatura urbana de Cali, tiene un area
privada de 163,96 metros cuadrados y los finderos de este nivel se encuentran claramente
determinados en el plano especial de divisidn para propiedad herizontal distinguido de con
el No 4 Nadir: +8.40 metros. Altura Libre: +3,25 metros. Este inmueble se identifica en [a’
oficina de Registra Instrumentos publicos del circulo de Cali, Inmueble con folic de matricula
inmobiliaria No. 370-576989 de la oficina de registro de Calfi. 2.19. QFICINA No 401. Se
encuentra ubicada en el cuarto piso del edificio (Nivel +12,25 metros), se accede a través
de zonz comun de circulacidon peatonal a ascensor comin que le comunica con |a puerta
principal de entrada al edificio distinguida con el No 23N — 48 frente a [a avenida 5% Norte
de la actual nomenclatura urbana de Cali, tiene un drea privada de 95,28 metros cuadrados
y los linderos de este nivel se encuentran claramente determinados en el plano especial de
division para propiedad horizontal distinguide de con el No S Nadir: +12,25 metros. Ceénit:
+15,50 metros. Altura Lipre: +3,25 metros. Inmueble con folio de matricula inmobiliaria No.
370-576990 de la oficina de registro de Cali. 2.20. OFICINA No 402. Se encuentra ubicada
en el cuarto piso del edificio (Nivel +12,25 metros), se accede a través de zona comun de
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circulacion peatonal a ascensor comuin gue 1o comunica con la puerta principai de entrada
al edificio distinguida con el No 23N ~ 49 frente a la avenida 5% Norte de la actual
nomenclatura urbana de Cali, tiene un area privada de 163.86 metros cuadrados vy los
linderos de este nivel se encuentran claramente determinados en el plang especial de
divisién para propiedad horizontal distinguido de con el No 5 Nadir: +12,25 metros. Cénit:
+15,50 metros. Altura Libre: +3,25 metros. Inmueble con folio de matricula inmobiliaria No.
370-576991 de la oficina de registro de Cali. 2.21. OFICINA No 501, Se encuentra ubicado
en el guinto pisc del edificia (nivel +16.10 metros), se accede a través de zona comun de
circulacion peatonal o ascensor comun que [0 comunica con la puerta principal de entrada
al edificio distinguida con el No 23N-48 frente a la avenida 5% norte de la actual nomenciatura
urbana de Cali, tiene un area privada de 94 67 metros cuadrados y los linderos de este nivel
se encuentran claramente determinados en el planc especial de divisidn para propiedad
horizontal distinguido de con el No 6 Nadir: +16,10 metros. Cénit 15,50 metros. Altura Libre
+3,25 metros. Inmueble con folio de matricula inmobiliaria Na. 370-582654 de Ia oficina de
registro de Cali 2.22. OFICINA No 502. Se encuentra ubicado en el quinto piso del edificio
(nivel +16.10 metros), se accede a través de zona comun de circulacion peatonal o
ascensor comuln gue lo comunica con la puerta principal de entrada al edificio distinguida
con el No 23N-49 frente a la avenida 5% norte de la actual nomenclatura urbana de Cali,
tiene un area privada de 107,73 metros cuadrados y los linderos de este nivel se encuentran
claramente determinados en el plana especial de divisidon para propiedad horizontal
distinguido de con el No 6 Nadir: +16,10 metros. Cénit +18,35 metros. Altura Libre +3,25
metros. NOTA: A esta oficina le carresponde el uso exclusivo de la terraza comun la cual
tiene un area de 63,64 metros cuadrados. Inmueble con folie de matricula inmaobiliaria Ne.
370-825121 de ia oficina de registro de Cali_PARAGRAFQ PRIMERQ: Los anteriores
inmuebles tienen el numera predial global B028100080000. PARAGRAFO SEGUNDO: No
obstante la descripcion de areas y linderos, sefialadas anteriormente para cada unidad
privada objeto de compraventa, los contratantes dejan constancia, que la venta de cada
unidad privada objeto de compraventa se realiza como cuerpo cierto. PARAGRAFOQ
TERCERQ: Los contratantes dejan expresa constancia: que El Promitente Comprador de
manera diligente realizo la inspeccion a los inmuebles prometidos en venta, verificd sus
condiciones, realizé los estudios técnicos y arrojé que los inmuebles en el estado en que se
encuentran, cumplen con los requerimientos necesarios para la operacion de ACUAVALLE
S.A. E.8.P, porlotanto, El Promitente vendedor se obliga a entregarlos en el estado en
gue se encuentran y el Promitente Vendedor se obliga a recibirles en ese mismo estado.
CLAUSULA TERCERA: TRADICION: Los Inmuebles anteriormente descritos, fueron

adquirides por El Promitente Vendedor mediante escritura publica nimerg 1271 de fecha
del 22 de Mayo del afic 2014 otorgada enla Notana Trece del Clrculo de C‘” @ebtdamente
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Inmobiliarias nimeros 370-576973, 370-576974, 370-582651, 370-582652, 370-582653,
370-576975, 370-576978, 370-576977, 370-576978, 370-576979, 370-576880, 370-
576081, 370-576985, 370-576986, 370-576987, 370-576988, 370-576988, 370-576990,
370-578091, 370-582654, 370-625121. CLAUSULA CUARTA-PRECIO Y FORMA DE
PAGO: El precio de venta acordado y convenido entre El Promitente Vendedor y al
Promitente Comprador por el inmueble prometido en venta es la suma de Tres Mil
Setecientos Millones De Pesos Mcte. {$3.700.000.000.-). Suma de dinero que El Promitente
Comprador se comprometan pagar al Promitente Vendedor de la siguiente manera:  4.1-
La suma de Mil millones de pesos mcte ($1.000.000.000.-), que serd pagado por Ei
Promitente Camprador al Promitente Vendedor, el dfa de 1a firma del presente contrato de
promesa de compraventa Mediante cheque de gerencia girade a favor de la sociedad
Agrotrinidad S.A sociedad Civil con NIT 800401028. 4.2- La suma de Dos mil setecientos
millones de pesos mete ($2.700.000.000 -), que sera pagado per El Promitente Comprador
al Promitente Vendedor, el dia de |a firma de la Escritura Pablica de compraventa Mediante
cheque de gerencia girado a favor de la sociedad Agrotrinidad $.A sociedad Civil con NIT
ap0401026. PRAGRAFO PRIMERQ: £l promitente vendedor debera presentar y radicar la
factura respectiva ¢ el dfumento gue haga sus veces, en la Ventanilla Unica de
ACUAVALLE S.A E.SP. ARAGRAFC SEGUNDO: Los documentos apgortados por el
promitente vendedor deberan contar con el visto bueno del Supervisor del contrato.
PARAGRAFO TERCERO- SUJECION DE LOS PAGOS A LAS APROPIACIONES
PRESUPUESTALES: ACUAVALLE S.A. E.5.P. cancelara ¢l valor del presente contrato
con cargo al presupuesto de egresos de la vigencia fiscal de 2019, segln Certificado de
Disponibilidad Presupuestal No. 34192 del 12 de marzo de 2019, CLAUSULA QUINTA-
PLAZO: el plazo establecido para la sjecucion de la contratacion seré de sesenta (60} dias
contados a partir de la firma de la promesa de compra-venta. CLAUSULA SEXTA-
PROHIBICION DE CEDER: EL PROMITENTE VENDEDOR no podra ceder total o
parcialmente el presente contrato, a ninguna persona natural © juridica, sin que medie
autorizacién previa, expresa y escrita de ACUAVALLE 8.A. E.S.P. CLAUSULA SEPTIMA-
INHABILIDADES E INCOMPATIBILIDADES: EL. PROMITENTE VENDEDOR declara bajo
juramento, que no se encuentra en ninguna causal de inhabilidad e incompatibilidad legal
para comprometerse en este contrato. El juramento se entiende prestado con la firma del
presente contrato. CLAUSULA OCTAVA- ESCRITU RACION: El Promitente Vendedor y el
Promitente Comprador se obligan a otorgar la Escritura Publica de Compraventa, el dia diez
y nueve (19) de abril del afio dos mil diecinueve (2.018), a las dos de la tarde (2:00 p.m.}
en la Notaria Segunda Del Circulo de Cali o en la que se designe una vez efectuaco el
reparto por la Oficina de Registro de Inmuebles Publicos de Cali; en razdn &l que Ia
Sociedad Promitente Compradora, tiene la condicién de ser una sociedad con participacion
estatal La fecha y hora de la firma de la Escritura Publica de compraventa podra ser
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adelantada o aplazada por |as partes de mutuc acuerdo en documento escrito, mediante
un otrosi a la promesa de compraventa. PARAGAFO PRIMERO-LIBERTAD Y
SANEAMIENTO: A. LIBERTAD: El Promitente Vendedor garantiza al Promitente
Comprader que no existen ofras personas gue tengan igual o mejor derecha sobre |os
inmuebles objeto de venta y que lo entregara libre de condiciones resoluterias, embargaos,
hipotecas, patrimonio de familia, pleites pendientes, servidumbres activas o pasivas o©
cualguier gravamen, limitacidn del dominio que pueda soportar el inmueble objeto de esta
venta, obligadndose a salir en forma solidaria al saneamiento en cualquier perturbacion gue
se tuviere y en 1os casos de ley. B. SANEAMIENTQ: En todo caso El Promitente Vendedor
se obligan a salir al saneamiento del inmueble objeto de la compraventa, en los casos de
ley. PARAGRAFO SEGUNDO -ENTREGA MATERIAL: Enire E! Pramitente Vendedor y
el Promitente Comprador acuerdan que la entrega r‘}?{érial de los inmuetbles se hara el dia
E

diez y nueve (19) de abril del afic dos mil diecinueke (2.019), posterior a la firma de la
escritura pUblica de venta. CLAUSULA NOVENAZE| Promitente Vendedor entregara los
inmuebles a paz y salvo por cancepta de: valores correspondientes a impuestos nacionales,
departamentales 0 municipales, tasas y/o contribuciones; valores correspondientes a
servicios de acueducto, energia eléctrica, teléfono, alcantarillado, administracién y todo lo
demas que afecte su libre comercializacion, a la fecka en qgue se firme la Escritura Publica
de compraventa. PARAGRAFQ PRIMERO: /E/I Promitente Comprador asumen las
siguientes obligaciones: A) Pagar el valor correspondiente a los impuestos nacionales,
departamentales ¢ municipales, tasas y/o contribuciones que se causen con posterioridad
a la firma de la Escritura Publica de compraventa. B.) Pagar los valores correspondientes a
servicios de gcueducto, energia eléctrica, alcantariliade, administracién, etc., que afecten
el inmueble y se causen con posterioridad a la entrega del mismo. PARAGRAFO
SEGUNDQ: Como a la fecha de la firma de la escritura publica de compraventa, el
Promitente Vendedor ha pagado la totalidad de los impuestos que gravan los inmuebles
con corte al 31 de diciembre de 2.019; el Promitente Comprador reembolsara al Promitente
Vendedor la cuota parte que corresponda a prorrata del valor pagado con relacion a la fecha
de escrituracion. CLAUSULA DECIMA- GASTOS NOTARIALES, DE BOLETA FISCALY
REGISTRO: Los gastos de notaria que se llegaren a ocasionar de la compraventa seran
pagados por partes iguales entre los contratantes. Los de boleta fiscal y registro de la
compraventa seréan a cargo del Promitente Comprador. Los gastos correspondientes a la
retencién en la fuente seran asumidos por el Promitente Vendedor, si los bhubiere.
PARAGRAFO PRIMERQ: Los gastos correspondientes a la boleta fiscal y registre, serdn
asumidaos en su toialidad por El Promitente Comprador. PARAGRAFQ SEGUNDO I os
gastos correspondientes @ page de estampillas los asuma el Promiten:f?;‘“y& ¢
CLAUSULA DECIMA PRIMERA: SUPERVISION.- No obstante el Tard
independiente del EL. PROMITENTE VENDEDOCR, éste acepta desde ahora 14 Sup
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de ACUAVALLE S.A. E.8.P., la cual serd ejercida por Subgerencia Administrativa
Financiera — Dra. Liliana Paz Marulanda, o quien haga sus veces , de conformidad con las
normas legales sobre la materia, el Supervisor tendré como funciones: 1. Vigilar que EL
PROMITENTE VENDEDOR dé cumplimiento al presente contraio, realizando las
prestaciones de acuerdo a las especificaciones y condiciones pactadas; 2. Ordenar por
escrito las modificaciones que considere necesarias; 3. Recibir los servicios conforme a lo
especificado y darle el visto bueno o el rechazo correspondiente; 4. Las demas que le sean
asignadas y que correspondan a la naturaleza de su gestion y el objeto contratado.
PARAGRAFO PRIMERD: El hecho de ACUAVALLE S.A. E.S.P. reservarse el derecho de
ejercer una supervision no significa que EL PROMITENTE VENDEDOR pierda su
autonomia en la direccién y gjecucién de las aclividades a realizar en virtud del presente
contrato, CLAUSULA DECIMA SEGUNDA- CLAUSULA PENAL. En caso de
incumplimiento de una de las obligaciones del presente contrato, incluida la retractacion del
negocio, la parte incumplida pagara a la parte cumplida a titulo de Clausula Penal una suma
de dinero equivalente al diez par ciento (10%) del valor total del negocio juridico, es decir,
la suma de Trescientos Setenta Millones Pesos Mcte, ($370.000.000.-), dicha suma sera
exigible por la via gjecutiva al dia siguiente a aque! en gue debieron cumplirse las
correspondientes obligaciones sin necesidad de reguerimiento ni constitucion en mora;
derechos éstos a los cuales renuncian ambas partes en su reciproco beneficio, teniendo
como base del recaudo ejecutivo, el presente contrato, de conformidad con el Art. 422 del
CGP. PARAGRAFO PRIMERO: En caso que el incumplimiento sea del Promitente
Vendedor y este haya recibido dineros de parte del Promitente Comprador, el Promitente
Vendedor debera entregar al Promitente Comprador las sumas de dinero recibidas junto
caon el valor acordado en la clausula penal. PARAGRAFO SEGUNDO: Si el incumplimiento
es del Promitente Comprador, el Promitente Vendedor queda autorizado para descontar de
la suma de dinero que haya recibido del Promitente Comprador el valor correspondiente a
la clausula penal. PARAGRAFG TERCEROQ: Fl contratante que hubiere cumplido o se
hubiere allanado a cumplir sus obligaciones podra demandar, en casc de gue el otro no
cumpla o no se allane a cumplir [as que Je corresponde bien el cumplimiento del contrato
por las vias especiales sefialadas en el libro lil, Seccion 28 titulo Gnico, Capitulo 1 del
C.G.P. o bien en la resolucion del contrato por via ordinaria. En ambos casos justamente
con el cumplimiento o 1a resolucian tendra el derecho el CONTRATANTE cumplido a pedir
el pago de la pena y la indemnizacion de perjuicios tal como lo permite el articulo 1600 de!
C. C. DECIMA TERCERA- SOLUCION DE CONTROVERSIAS: Toda controversia o
diferencia relativa a esie contrato, a su ejecucion y liguidacidén, se intentaria resolver
directamente por las partes por arreglo directo. Sino se liegare a un acuerdo respecto a las
mismas diferencias en un término de un (1) mes, éstas se resoiveran ante el juez
competente del contrato. CLAUSULA DECIMA CUARTA- MODIFICACION AL
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PRESENTE CONTRATOQ: Cuando haya necesidad de introducir medificaciones al presente
contrato, deberd ser de comuin acuerdo y deberd constar siempre por escrito. DECIMA
QUINTA: TERMINACION DEL CONTRATQ.- Las partes podran dar por terminado el
presente contrato anticipadamente por ocurrencia de cualguiera de las siguientes causales:

a) Mutuo acuerdo de Ias partes, de conformidad con lo previsto en los articulos 1602 y 1625
del Cédigo Civil. b) Disolucion de cualguiera de los contratantes o pronunciamiento de
autoridad gue les impida cumplir el contrato. ¢) Fuerza mayor o caso fortuito, en los t&rminos

de la Ley 95 de 1890. d) Falsedad de cualquier documenio aportado para ia celebracion de
este contrato, e) Cumplimiento dei plazo contractual. DECIMA SEXTA: DOCUMENTOS
DEL CONTRATOQ.- Para la elaboracion del presente contrato se tuvieron en cuenta, y hacen
parte integral de! presente contrato los siguientes documentos: a} Fotocopia de la cédula
de ciudadania del representante legal de la sociedad PROMITENTE VENDEDORA, b)
Fotocopia del registro Unico tributaric RUT del PROMITENTE VENDEDOR; c)
Antecedentes disciplinarios; d) Certificado de Disponibilidad Presupuestal No, 34182 del 12

de marzo de 2019. e) Los documentos presentados por el Promitente Vendedor; f} Avallo
Nao. 19-081-0 del 13 de febrero de 2019, y demas documentos suscritos entre las partes. g)

La solicitud Privada de varias ofertas No. DGSA-032-2019. h) Propuesta presentada por la
PROMITENTE VENDEDORA. CLAUSULA DECIMA SEPTIMA- MERITQ EJECUTIVO:
Este documento presta mérito ejecutivo en los términes del articulo 422 del Codigo General
del Proceso. CLAUSULA DECIMA OCTAVA: PERFECCIONAMIENTO Y EJECUCION. -

El presente contrato se perfecciona una vez suscrito por las partes, y para el inicio de su
ejecucién se reguiere el cumplimiento de los sigulentes requisites: a) Elaboracion del
Registro Presupuestal correspondiente; b) EL PROMITENTE VENDEDOR debera
presentar a ACUAVALLE S.A. E.S.P., constancia de afiliacidn a entidades de seguridad
social. CLAUSULA DECIMA NOVENA: CONFIDENCIALIDAD.- EL PROMITENTE
VENDEDOR se obliga vy Co"mpfc’a‘mete a observar rigurosa confidencialidad con toda la
informacidn entregada por, ACUAVALLE SA E S.P., y que este claramente identificada
como informacién confidencial al momento de su revelamon tantc de su propiedad, como
de terceros, que hubieran podide semr de soporte para el desarrollo del objeto del presente
conirato y de aguella generada con ocasmn ala EJeCU,CICm del mismo. Por un plazo no
mayor a tres (3) afios, Lo: antenor no podra éer reverado total o parciaimente a terceros, EL Ky
PROMITENTE VENDEDOR, notificara a su&proplo§‘ empleados que puedan tener acceso
a dicha informacidn, acerca de la naturalezz'de, conﬂdenmahdad de la misma. CLAUSULA
VIGESIMA: INDEMNIDAD.- EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a mantener a
ACUAVALLE S.A. E.S.P. libre de cualquier dafic o perjuicio originado en reclamaciones de .
terceros y que se deriven de sus actuaciones o de la de sus subcoutmﬂst“@qdepenmentas
en ejecucion del contrato. ACUAVALLE S.A. ES.P. le comunlcafa de aoportunaal O
PROMITENTE VENDEDOR luego de recibido el reclamo, para qge adoptar Tag=
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medidas necesarias para defenderse ante el tercero de marera judicial o extrajudicial.
CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA: DOMICILIO ¥ DIRECCIONES.- Para todo efecto legal,
se conviene como Gnico domicilio de tas partes, la ciudad Santiago de Cali, Departamento
del Valle del Cauca. Para los efectos relativos a las comunicaciones y citaciones relativas
a la eiecucion contractual, las partes tendran las siguientes direcciones: ACUAVALLE S.A.
E.S.P.: Calle 56 Norte Numero 3N -19, teléfone 6653567, Cali, Valle. EL PROMITENTE
VENDEDQR: Direccian: Calle 7 Qeste No 31-25 Barrie Cristales, Celular: 315-6816238. En
el evento de cambio de direccidn, deben comunicarselo inmediatamente. Queda
expresamente estipulado, que este contrato es el Unico vigente entre las partes sobre el
objeto y demas condiciones gue lo integran. En constancia de lo convenido, se firma este
documento por las partes, en Santiago de Call, el dia ‘ﬁ g F‘*“%AP ?;\»3 del afio Dos
. L tha L2 i
Mil Diecinueve (2018},

£l PROMITENAE COMPRAD EL PROMITENTE VENDEDOR

0s1-18 IE

/ﬂ A PATKICTA RAMIREZ JRL
C.C. No. 31.940.472 de Cali (V) :



TR
VL D LAl







